Figentijds
wonen

Vraagprijs € 400.000 K.K.
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Kenmerken
& specificat

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

2022

Villa

4

395m3

106.40m?2

467m?2

airconditioning, vloerverwarming
geheel, warmtepomp

volledig geisoleerd

A+




Kenmerken

& specificaties

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking

Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

€ 400.000,- k.k.

In overleg

Woonbhuis, villa, vrijstaande woning

Bestaande bouw
2022

Dakpannen
Riet

Zadeldak
Volledig geisoleerd

467 m?
106,4 m2
395 m3

2
4 (waarvan 3 slaapkamers)
2

Buiten bebouwde kom
In bosrijke omgeving
Vrij uitzicht

Achtertuin
Ja
Zuidoost
Normaal
Zijtuin
West

Normaal



Kenmerken

& specificaties

Tuin 3 - Type
Tuin 3 - Oriéntering
Tuin 3 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco
Heeft kabel-tv
Tuin aanwezig

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Voortuin
Noorden

Normaal

A+

1

Elektrische boiler
Airconditioning
Vloerverwarming
Warmtepomp

Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond






Omschrijving

In het groene en rustige Parc de Kievit in Baarle-Nassau, op de grens met Belgié, vindt u deze
moderne recreatiewoning (bouwjaar 2022) met stijlvolle afwerking, drie slaapkamers en twee
badkamers. De woning is instapklaar, ruim opgezet en voorzien van een achtertuin met vrij
uitzicht op de landerijen. Dankzij de slimme indeling en uitstekende staat van onderhoud is dit
vakantiehuis niet alleen ideaal voor eigen gebruik, maar ook zeer geschikt als investering met
verhuurrendement. Geniet van comfort en rust op een unieke locatie.

De woning straalt ruimte en karakter uit dankzij de hoge plafonds en de robuuste houten spanten
in de woonkamer. De openslaande deuren naar het terras zorgen voor een natuurlijke overgang
tussen binnen en buiten, waardoor het buitenleven altijd dichtbij is.

De moderne open keuken is van alle gemakken voorzien, met hoogwaardige inbouwapparatuur
zoals een combimagnetron, vaatwasser en kookplaat met afzuigkap. De royale kook- en eettafel
vormt het kloppend hart van de woning — een plek voor lange gesprekken, goede maaltijden en
fijne momenten met familie en vrienden.

Op de begane grond bevinden zich twee comfortabele slaapkamers en een ruime badkamer met
inloopdouche, dubbele wastafel, ligbad en toilet.

De verdieping biedt de masterbedroom, een extra zit- of werkhoek en een tweede badkamer met
douche en toilet. Dankzij de vide blijft het geheel licht, open en verbonden — een woning die
ademt.

De openslaande deuren geven toegang tot het zonnige terras en de onderhoudsarme tuin, waar u
optimaal kunt genieten van de rust en privacy. Vanuit de achtertuin is er vrij uitzicht over de
velden. Parkeren kan direct bij de woning.

Park De Kievit beschikt over verschillende voorzieningen waar u gebruik van kunt maken. Zo is er
een zwembad, een tennisbaan en een brasserie.

- Bouwjaar 2022;

- Energielabel ;

- Deze woning is gelegen op eigen grond;

- Geschikt voor ouderen en mindervaliden;

- Airco aanwezig;

- Voorzien van warmtepomp en vloerverwarming;

- NEN 2580 meetrapport beschikbaar;

- Recreatiewoning is te bereiken via de 2de inrit van het Parc;
- Gelegen op het Parc de Kievit.

- Deze woning is eventueel ook te huur. Neem daarvoor vrijblijvend contact met ons op.
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Plattegrond

8.94 m-

581m

3.94m

264 m

*0.91m+
—1.40m— - -2.68 m-
6.46 m
T E T T l
Woonkamer

Berging

|

Badkamer

Slaapkamer
Slaapkamer

317m 316 m——

214 m 420m——m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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Platteg

248 m

579m

233 m

424 m

rond

6.46 m

3.41m

1,50m 1,50m

Overloop

Slaapkamer

544 m

3.16 m

—198 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

8.30 m

421m

3.35m

12.63 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: bbv

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Pperceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Baarle-Nassau
Sectie F
Perceel 1593

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart

© CpenSiresiMap cormribuions
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kievit 12 B704, 5111 HD, Baarle-Nassau

Datum: 18-09-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen L] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] ]
Boeken / legplanken ] ] O] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] L] ]
Gordijnen [l L] ]
Overgordijnen ] L] ] ]
Vitrages ] L] ] ]
Rolgordijnen ] L] ] ]
Lamellen ] L] ] ]
Jaloezieén ] L] ] L]
(Losse) horren / rolhorren O O O] L]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

O O O O

X

X O O O O

[

N

X

X 0O X

[l
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[

O O o o



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

[

X

X X O O

X N

X X X

X

O KX

X

0O O
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Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast ]
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis []
(Voordeur) bel ]
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders ]
(Klok) thermostaat
Airconditioning
Screens ]
Rolluiken L]
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

[l
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Lijst van zaken

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[
[
[
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[ [
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Lijst van zaken

Overige zaken

(Sier) hek L] ] ] [l
Vlaggenmast (houder) ] ] O] L]

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O oo 0O

Boiler L] ] | ]
Zonnepanelen L] H | ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bekijk deze woning
online!

webspace.yisual.com/kievit12 b704

Kievit 12 B704, Baarle-Nassau

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!



Heeft u
Interesse?

VAN GORP

MAKELAARDIJ

Herenstraat 1
5111 BB Baarle-Nassau

013-2340090 | info@vangorpmakelaardij.nl
vangorpmakelaardij.nl



